Dr. Dobosné Sziics Edit
ingatlan értékbecsl6 és szakértd
Janoshalma, Kapolna u. 40.

Janoshalma, 1821/2. helyrajzi szdm
alatti belteriileti ingatlan értékbecslése.



Elézmények:

Janoshalma Viérosi Onkormanyzat (Janoshalma, Béke tér 1. ) megbizta az Irodét, hogy a
Janoshalma , 1821/2. helyrajzi szami ingatlanra vonatkozéan forgalmi értékbecslést
végezzen.

Az értékbecslés célja :

Az ingatlan forgalmi értékbecslése.

Ingatlannyilvantartasi adatok :

Cime: Janoshalma , 1821/2. helyrajzi szam
Helyrajzi szdma : 1821/2.

Kiterjedése : 1525 m?

Tulajdonos : tulajdoni arany
Janoshalma Viérosi Onkormanyzat 1711

Egyéb jogok : -

Az ingatlan értékének megallapitasahoz 2026. 03. 02 -an helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle mddja: egyszeri miiszaki szemrevételezés.

Az ingatlan rendeltetése :  kivett, beépitetlen teriilet

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvésére , megkozelithetéségére ,
kornyezetére vonatkozo megaillapitasok :

Az ingatlan Janoshalma, Bajai utca melletti 1821/2. helyrajzi szdmu ingatlan a Vizmii mellett
taldlhato belteriileti ingatlan Az ingatlan kozelében Vizmii épitményei, egy tanyaépiilet és kisse
tavolabb tObb csaladi hazas telek talathato.

A telek kissé mélyfekvésii, de jo mindségti fold, veteményezésre, szant6foldi miivelésre is
alkalmas.

Megkozelitése keskeny foldutrél lehetséges.

Kozmiivek utcardl bekothetdk.

A telek részlegesen lekeritett, 6nall6 kapuval nem rendelkezik.

A helyszini szemlén megéllapitasra keriilt, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, legeloként
hasznositott, a telken jelentésebb névényzet nincs.

A Jéanoshalma kézeli belteriiletén kozépfoku ellatas biztositott: hivatal, intézmények, iizletek

megtalalhatok.

Koézmiiellatottsag :
A telek nem koézmiivesitett, kozmiivezetékek: viz, dram gaz utcardl bekothetd,



A telek :

A telepiilésen beliili fekvése szerint atlagos, és az allapota (rendezett) és helyzete
(bekeritett, de a vizmii telke fel6l nall6 kerités nincs , kapuval nem rendelkezik
kozel vizszintes, mély fekvési, belvizes a teriilet)

A telekrészen épiilet, vagy épitmény nincs.

Talaja : kotott, kissé agyagos talaji

Felépitmények :
Epiilet, vagy épitmény nincs rajta.

Ertékbefolydsolé tényezok :

Az ingatlan megkozelitése folditrol, keskeny bekot6utrél megkozelithetd, kotott , kisse
agyagos talaju, rendezett, nem miivelt .

Az ingatlan 2026. évi forgalmi értékét az alabbiakban hatdrozom meg :
450.000.- Ft

azaz Négyszazitvenezer forint

Janoshalma, 2026. marcius 16.
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